


Perspectives du marché des condos 
résidentiels au  

centre-ville de Montréal 



Montréal a connu un boom de 
construction de condos... 

 
POURQUOI? 



Raisons du boom de condos 

•  Emplacement, emplacement... 
! Montréal est une île = « Manhattanisation » 

de Montréal 
 



Raisons du boom de condos 

•  Les maisons unifamiliales avec terrain 
sont trop chères sur l'île  

•  Vivre à l'extérieur de l'île signifie : trafic et 
ponts 

•  Ce qui était jadis un marché de jeunes 
professionnels est aujourd'hui un marché 
de jeunes familles, d'étudiants, de parents 
d'étudiants, d'investisseurs et de couples 
dont les enfants ont quitté le nid familial 

•  La vie en condo est SIMPLE! 
 



Raisons du boom de condos 

•  À Montréal, le conseil de ville a changé d'attitude 
!  Immeubles de quelques étages à une hauteur moyenne et 

finalement des immeubles élevés = croissance naturelle de la ville  

•  Les taux d'intérêt au Canada sont plus faibles que jamais 
(3,79% sur 5 ans) 



Quelles sont VOS perspectives 
du marché? 



Une préoccupation populaire 

« Je vois des grues partout » 
«Il y a trop d'offre... trop de choix! » 
 
 



Offre 

D'aujourd'hui à 2016* : 
• 7 726 condos seront construits au centre-
ville de Montréal (incluant le Vieux Montréal 
et Griffintown) 
• 4 658 (64%) de ces unités sont déjà 
vendues ou réservées 
• 2 568 unités sont encore à vendre (642/
année) 

*Altus  



Demande 

 
 
 

Qui va habiter dans tous ces condos? 



Population 
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Immigration 

 
•  Forte immigration nette  
•  Flot d'immigrants provenant d'Asie et du Moyen-

Orient, où vivre dans de petits espaces et dans 
des environnements urbains denses sont chose 
courante 



Une autre préoccupation 
populaire 
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Prix des condos à Montréal 

•  Prix moyen = 254 448$ à Montréal 
•  293 000$ sur l'île 
•  366 000$ dans Ville-Marie 
•  Hausse de 26% sur 5 ans 



Inflation des prix des logements 
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Abordable 
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L'immobilier à Montréal  
est ABORDABLE! 
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L'immobilier à Montréal  
est ABORDABLE! 
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Taux d'inoccupation 

Taux d'inoccupation du marché résidentiel de 
Montréal1 :  
• Octobre 2008 : 2,4%  
• Octobre 2009 : 2,5%  
• Octobre 2010 : 2,7% 
• Octobre 2011 : 2,5% 

1 Chambre immobilière du Grand Montréal  



Construction neuve 

« Les loyers à Montréal sont trop bas alors 
que les prix des terrains et des immeubles 
sont trop élevés pour justifier la construction 
de nouveaux logements locatifs. » 
 
- Michael Broccolini, Broccolini Construction 
 
Conclusion : Un condo peut être un bon 
investissement comme véhicule de location 



Exemple d'investissement 

Les Condos Crescent  
Unité 302 : 
• 643 pieds carrés net 
• Prix t.i. = 297 000$ 
• Acompte = 25% 
• Hypothèque = 222 750$ (75%),  
  terme de 5 ans fixe à 3,79%,  
  amortissement sur 30 ans  
• Paiement mensuel = 1 032.91$ 
• Frais de condo = 121$ (0,18/p2) 
• Taxes municipales et scolaires = 328$ 
• Assurances = $30 
• Coût mensuel total = 1 511.91$ 
• Revenu potentiel : 2,62$/p2 = 1 768.25$ 

Liquidité ($) = +256.34/mois 


